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Et verktay for forutsigbar gjennomfgring av
utbygging

« En frivillig avtale mellom kommunen og utbygger om gjennomfgring av
en plan.

 Et verktgy for a handtere gjennomfaringen av rekkefglgekravene i;

- detaljreguleringsplan
- omradereguleringsplan
- kommunedelplan

« Avtale samtidig med eller etter plan er vedtatt - Detaljplaner
 Parallell prosess — Omradeplaner



Saksbehandlingsregler og rammer

- Plan- og bygningsloven Kap. 17

- Ma ha grunnlag i vedtatt plan

* Egne saksbehandlingsregler

« Krav til kunngjgring av oppstart

* Krav til kommunalt «forutsigbarhetsvedtak»

« Reguleringsplanen ma veere vedtatt far avtale inngas endelig

« Krav til forholdsmessighet mellom utbyggingens omfang og de
tiltak utbygger ma gjennomfare

 Omfatter oftest teknisk infrastruktur — som skal overtas til drift av
det offentlige




| Tromsg kommune p.t.
- Ingen vedtatt utbyggingspolitikk, dvs. ingen prioritering

- Jobber med utarbeiding av utbyggingsprogram

Hvis utbyggingsprogram vedtas:

- Ma ta stilling til omraderegulering av de prioriterte omradene
- Ma ta stilling til utarbeiding av VPOR / prinsipp-planer for de offentlige omradene
- Ma fglge opp med overordnede utbyggingsavtaler

Forelgpig er det slik:

Saksbehandling av alle innkomne private planforslag — alle planer prioriteres

Inngaelse av utbyggingsavtale med alle forslagsstillere - alle planer falges opp med
utbyggingsavtale



Enkeltstaende plan/ utbygging

« Kommunen bgar likevel spgrre seg:

- er det greit med en plan for en tomt eller
- bgr omradet innga i et sammenhengende utbyggings-omrade?

- bar kommunen se dette planomradet i sammenheng med behov for
Infrastruktur utenfor tomta?

- bar i sa fall kommunen utarbeide en omradeplan?

Handteringen fra kommunens side blir helt ulik

| dag er det slik:



Utbyggingsavtaler under forhandling

- antall 34
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Avtaler i prosess:
Stakkewvollan gard
Stakkevolivegen 335

Vervet

Eidekollen

Ramnberget

Kraemer brygge

Kaldslett B2 (Storbakkwvegen)
Sjgkanten senter
Stakkevollvegen 25-27
Steinbruddet | Kroken
Kaldslettnes/Solligrenda
Rektor Steens gt — Elvegt — Storgt — Verftsgt (Solseilet)
MNorrgna boligpark

Skjelnan

Mordmannsgard
Strandwvegen 108

Coop Elverhay

Storgata 25

KSb og K10

Storhaugen

Midtre Kaldslett (Asen)
Solstrandvegen 146

Alfheim

Stakkevolivegen 299
Vestregata 20-22

Forseket boliger

lonas Lies gate - Frelsesarmeen

Kvartalet Storgata, Bispegata, Grennegata, Skanckesmuget

Eidhaugen
Solstrandvegen 30 og 35 m.fl. (Pyramiden)
Storelva, eiendom 71/753

|50Ine5et, Al-A2

Austadkvartalet
Sommaray hyttefelt

Avrtalar nd wand-

Plan:

1479
1479
1498
1611
1618
1624
1712
1722
1724
1743
1744
1763
1768
1774
1785
1801
1812
1813
1819
1822
1826
1831
1839
1840
1843
1850
1865
1870
1856
1877
18561
1834
1833
1873

C
Utbygger:
Tenkon AS
Stakkevollvegen 335 AS
Vervet AS

Eidekollen utbygging AS

Acea Development AS

Haghb. Kraemer AS

Meehlen eiendom AS

Berg eiendomsutvikling AS
Stakkevollveien 27 Eiendom AS
Lunheim utbyggingsselskap AS
Kaldslettneset AS

Thon hotellbygz AS

Frabene AS

Skjslnan utbygging AS

18/19, 18/8, 18/20 og 18/4
Strandwvegen 108 Tromsa AS
Coop Nord 54

AS Pellerin

Taj Holding AS

MNor-Bygg AS
Eiendomsgruppen Nord-Norge AS
Consept eiendom AS

Tromse bolig AS
Stakkevollveien 299 AS

1 M Hansen Eiendom AS

Steni Eiendom AS
Frelsesarmeens Eiendommer AS
Total Prosjekt AS

Blamann Byggs AS

AMNFI Bygg Tromsdalen AS
Storelva AS

Solnesat Syd 1 AS
Austadlvartalet ANS

Yttersia Utbygging AS

1 Hhwooer

=



T

§ = Utbyggingsavtaler pa vent

- antall 9

37  Avtaler pa vent: Plan: Utbygger:

38 Stenberg 1737 0g 1759 Tromso bunkerdepot AS mfl.
Asgardmarka N

39 1725 Universitetssykehuset Mord Morge HF

40 | MNordgya sjgfront 1730 AS Jgvik Sildolje- og kraftforfabrik
Inga Sparboes veg Bohgstﬂelsen Cdd Fellow

41 1795 eldreboliger

42 | Gimlevegen boliger 1829 Gimletun AS
Bergli Nord 1771, 1776, MNor-Bygg AS, Solneset Eiendom AS,

43 1338 Coop Nord 5A

44 Kroken vest 1859 Eiendomsgruppen AS

45 |Norheim 1888 Peab eiendomsutvikling Mord AS

45  Finnheia Alpinlandsby 1879
|
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Et enkelt eksempel, Coop Elverhgy
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Fordeling av kostnader

Oversikt over fordeling av kostnader mellom Tromsg kommune og Coop Nord:

Rad markering: Tromsg kommune bekoster og etablerer.
Gul markering: Coop Nord bekoster gjennom anleggsbidrag, Troms# kommune opparbeider
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Utbyggingsavtale basert pa rekkefglgekrav
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Utbyggingsavtaler — prosess

Sikre at utbygger gjennomfarer rekkefglgekravene i planen

7 hovedoppgaver

1 2 3 4 5 6 7
. VAO/ OSG- Utbyggings Bank- Over MVA
Krever samhandling mellom mange etater Krever kompetanse innenfor mange fagfelt:

- arealplanlegging

- plan- og byggesaksjuss

- kontraktsrett

- pkonomi / pengekravsjuss

- prosjektledelse tekniske fag



Utbyggingsavtaler, mange enheter involvert

1. Reguleringsplan—> Byutvikling / Byplan
Rekkefglgekrav

.
4

2. Rammeplaner Vann- avigp —> Vann- og avigp

Rammeplaner samferdsel og gront —> Park og friluft /Vei

.
4

3. Utbyggingsavtale —> Seksjon for eiendom
.
4

4. Bankgaranti / sikkerhet —> Seksjon for eiendom / Byggesak
.
4

5. Byggesaken —> Byutvikling / Byggesak
.
4

6. Overtakelse anlegg-> Vann- og avigp

Park/vei

.
4

7. MVA justeringsavtale -> Seksjon for eiendom / Regnskapskontoret
.
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En plan, én avtale?

Ofte sveere utbyggingsomrader, flere hundre boliger.
- Planen bgr dele store omrader i byggetrinn
- Overordnet avtale — pluss senere avtaler for hvert felt

Sikre utbygd infrastruktur — hensynet til omradet
Sikre at nye beboere far veger, fortau, lekeplasser, vann- og avlgp
Sikre at utfgrelse tilfredsstiller vedtatte kvalitetsnorme

- Kommunestyret vedtok i sak 201/06 prinsippet: Det enkelte
utbyggingsomradet gjennomfarer og bekoster teknisk og grenn infrastruktur:

- Forpliktelsen inntas i en utbyggingsavtale.



N Omradeutbygging

- aktuelt i flere situasjoner

 Stgrre, sammenhengende utbyggingsomrade
(- Overordnet avtale — pluss senere avtaler for hvert felt)

« Starre omrader med mange eiere / utbyggere
(-transformasjonsomrader)

- Dersom omradet er prioritert, er det ferende for kommunens engasjement;

- Omradeplaner utarbeides av kommunen
- VPOR - plan for offentlige rom utarbeides

- Plan og avtalefase gar parallellt
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Omrademodell er kommunens ansvar

Asplan Viak
Utbyggings- Mange utbyggere og grunneiere
situasjon
Samarbeid Er oftest ukoordinert
private
Plangrunnlag Prioritert omrade i utbyggingsprogrammet. Fortrinnsvis omradereguleringsplan

Avtale-innhold 1) Hovedfordeling av kostnader og ansvar for felles teknisk og grgnn infrastruktur
2) Avklaring av fordeling av kostnader mellom kommunen og de private samlet sett
3) Fordeling av kostander mellom de private utbyggerne

Forankring Forutsigbarhetsvedtaket evt. eget kommunestyrevedtak for dette omradet

Oppfolging Videre utbyggingsavtaler knyttet til de enkelte del-omrader eller byggetrinn



Utbyggingsomradet, del av Breivika havn

- 1/3-del av omradeplan




Breivika havn. Forslag til omradeplan

1,2 km langt havne-/neeringsomrade




Utbyggingsavtale Breivika havn

Omradelgsning:

stamveg,

- fylkesveq,

- kommunal veq,

- helhetlig v/a-lgsning for omradet,

- pluss felles privat veg og v/a-anlegg
- avtale om drift av fellesanlegg

- Parter:
Tromsg kommune, Troms Fylkeskommune samt Tromsg Havn.



